Projekt z dnia 19 wrzesnia 2017 r.

ROZPORZADZENIE
RADY MINISTROW
zdnia ..., T.

W sprawie maksymalnego czynszu normowanego oraz maksymalnej wysokosci
P . . P 2 . . £ . . .
comiesigcznej raty za cen¢ mieszkania i ceny 1 m” powierzchni uzytkowej mieszkania na

wynajem

Na podstawie art. 82 ust. 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie

Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529) zarzgdza sig, co nastepuje:

§ 1. Maksymalny czynsz normowany dla najmu bez opcji oraz maksymalny czynsz
normowany dla najmu z opcja, dla 1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania, dla wojewodztw
i miast bedacych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa okresla tabela stanowigca

zalacznik do rozporzadzenia.

§ 2. Maksymalng wysoko$¢ comiesigcznej raty za cene mieszkania, przy zalozeniu 30-
letniego terminu splat, dla 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania, oraz maksymalng ceng 1
m? powierzchni uzytkowe]j mieszkania na wynajem, odnosnie ktérych umowa przedwstepna
zostala zawarta w okresie obowiazywania niniejszego rozporzadzenia, dla wojewodztw i
miast bgdacych siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa, okredla tabela stanowiaca

zalagcznik do rozporzadzenia.

§ 3. 1. Maksymalny czynsz normowany dla najmu bez opcji dla gmin:

1) o wspdlnej granicy z miastem bedacym siedzibg wojewody lub sejmiku wojewodztwa,
lub

2)  tworzgcych obszar metropolitalny, Iub

3) znajdujacych si¢ w granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego o$rodka
wojewodzkiego

— stanowi $rednig arytmetyczng czynszu normowanego dla najmu bez opcji dla wojewddztw i

dla miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa.

2. Maksymalny czynsz normowany dla najmu z opcja dla gmin:






1) o wspélnej granicy z miastem bedacym siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa,
lub

2)  tworzacych obszar metropolitalny, lub

3) znajdujagcych si¢ w granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewodzkiego

— stanowi srednig arytmetyczna czynszu normowanego dla najmu z opcja dla wojewodztw i

dla miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa.

3. Maksymalna wysokos¢ comiesigcznej raty za cene mieszkania, przy zalozeniu 30-
letniego terminu splat, oraz maksymalng cene 1 m® powierzchni uzytkowej mieszkania na
wynajem, odnosnie ktérych umowa przedwstepna zostata zawarta w okresie obowigzywania
niniejszego rozporzadzenia, dla gmin:

1) o wspolnej granicy z miastem bgdgcym siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa,
lub

2)  tworzgcych obszar metropolitalny, lub

3) znajdujgcych si¢ w granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego oérodka
wojewodzkiego

— stanowi srednig arytmetyczng, odpowiednio raty i ceny dla wojewddztwa i dla miasta

bedacego siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa.

§ 4. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

PREZES RADY MINISTROW

Za zgodnosé pod wzgledem prawnym,
legislacyjnym i redakcyjnym







Zalgeznik do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia. ... (Dz. U, .....)

Maksymalny czynsz normowany dla najmu bez opcji oraz maksymalny

czynsz normowany dla najmu z opcja, dla 1 m* powierzchni uzytkowej
mieszkania, dla wojew6dztw i miast bedacych siedzibg wojewody lub sejmiku
wojewodztwa

Lp.

wojewddztwo i miasto bedgce siedzibg wojewody lub
sejmiku wojewddztwa

maksymalny czynsz normowany dla
najmu 2 opejg za 1 m* powierzchni
uiytkowe] mieszkania

maksymalna wysoko$¢ miesigczne]

raty za 1 m’ powlerzchni uzytkowej

mieszkania przy 30-letnim terminie
splat

maksymalna cena 1 m®
powierzchni uzytkowej
mieszkania na wynajem

maksymalny czynsz
normowany dia najmu bez
opcji za 1 m* powierzchnj
uzytkowej mieszkania

1l woj. podlaskie 9,71 2,91 1048,99 6,80
Biatystok 13,79 3,14 1488,78 G o
P woj. kujawsko-pomorskie 10,56 3,17 1140,86 7.39
Torun, Bydgoszcz 13,82 4,15 1492,90 9,68
3. woj. pomorskie 12,06 3,62 1302,25 844
Gdarisk 15,50 4,65 1673,79 10,85
4. woj. lubuskie 10,28 3,08 1110,07 7,19
Gorzéw Wikp., Zielona Géra 13,09 3,93 1413,64 9,16
5. woj. $laskie 10,97 3,29 1185,27 7,68
Katowice 14,68 4,40 1584,98 10,27
6. woj. Swietokrzyskie 10,14 3,04 1095,41 7,10
Kielce 14,07 4,22 1519,74 9,85
7 woj. matopolskie 11,39 3,42 1230,56 7,98
Krakow 15,56 4,67 1680,69 10,89
8. waj. lubelskie 10,16 3,05 1097,50 711
Lublin 13,86 4,16 1496,53 9,70
9. woj. todzkie 10,42 3,12 1124,85 7.29 ;
todz 13,68 4,11 1477,89 9,58
10. woj. warminsko-mazurskie 9,91 2,97 1069,97 6,93
Olsztyn 13,92 4,17 1502,94 9,74
11. woj. opolskie 10,76 3,23 1162,05 7,53
Opole 13,66 4,10 1475,60 9,56
12. woj. wielkopolskie 11,30 3,39 1220,70 7,91
Poznan 16,21 4,86 1750,99 11,35
13, woj. podkarpackie 10,49 3,15 1133,33 7.35
Rzeszow 13,46 4,04 1453,45 9,42
14. woj. zachodniopomorskie 10,79 3,24 1165,82 7,56
Szczecin 14,02 4,21 1514,32 9,82
15, woj. mazowieckie 12,24 3,67 1321,96 Bs7de
Warszawa 19,18 5,75 - 2071,75 WL
16, woj. dolnoslgskie 11,38 3,41 1229,05 7,97
Wroctaw 15,57 4,67 1682,02 10,90







UZASADNIENIE

Projekt rozporzagdzenia stanowi wykonanie upowaznienia do wydania rozporzadzenia przez Rade
Ministrow zawartego w art. 82 ust. 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobic
Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529).

Zgodnie z przepisem upowaznigjacym Rada Ministréow, w drodze rozporzadzenia, wyda
rozporzadzenie okreslajace, dla 1 m” powierzchni uzytkowej mieszkania:

1) maksymalny czynsz normowany dla najmu bez opcji;
2) maksymalny czynsz normowany dla najmu z opcja;

3) maksymalng wysoko$¢ comiesi¢cznej raty za ceng mieszkania, przy zalozeniu 30-letniego terminu
splat;

4) maksymalng cene 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na wynajem.

Ustalenie ww. wartosci bedzie oparte na uwzglednianiu ceny 1 m® nieruchomosci budowlanej, kosztow
budowy 1 m®, wartosci 1 m? powierzchni odtworzeniowej mieszkania, $redniego miesiecznego
wynagrodzenia, kosztéw administracyjnych oraz rozsadnego dochodu operatora mieszkaniowego.
Wysokos¢ tych wartosei bedzie zroznicowana w zaleznosei od lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j,
w szezegolnosei odmiennie dla miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa, gmin
posiadajacych wspdlng granice z takimi miastami, gmin tworzacych obszar metropolitalny, gmin
znajdujgcych sig w granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego.

Przyjeto zalozenie, iz w tabeli stanowiacej zalgcznik do rozporzadzenia okreslone zostang tylko
wartosei dla wojewodztw i dla miast bedacych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddziwa,
natomiast wartosci dla gmin (1) majacych wspdlng granice z miastem wojewddzkim lub miastem
bedacym siedziba wojewody, (2) tworzacych obszar metropolitalny, (3) znajdujacych sie w granicach
miejskiego obszaru funkcjonalnego oérodka wojewddzkiego — bedg stanowity érednig arytmetyczng dla
wojewodztwa i dla miasta bgdacego siedzibg wojewody lub sejmiku wojewédztwa.

Dokonujac obliczen, przyjeto koszt budowy 1 m? jako 2500 zl, za$ dla miasta bedacego siedziba
wojewody lub sejmiku wojewodztwa 3 000 zt. Przyjeto rowniez, iz koszt budowy zostaje powiekszony
0 20% celem uwzglednienia kosztéw budowy niezbednej infrastruktury technicznej, parkingéw.
urzgdzenia zieleni oraz budowy przestrzeni wsp6lnych. Za warto§é 1 m” powierzchni odtworzeniowej
mieszkania, wskazang w art. 82 ust. 2 ustawy, jako jeden z podstawowych parametrow branych pod
uwagg przy okresleniu wysokosci maksymalnych czynszow, przyjeto oglaszana przez wojewoddw
warto$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkdw
mieszkalnych. Srednie miesieczne wynagrodzenie jest dang pochodzaca z danych GUS, przy czym jest
ono podawane giéwnie dla wojewddztw, warto$é te przyjeto za warto$é dla miast bedacych siedzibg
wojewody lub sejmiku wojewddztwa. Dla pozostalego obszaru wojewodztwa przyjeto 70% tej
wartosci. Dane te stanowig podstawe do obliczenia sredniej arytmetycznej, ktora jest uzupetniana
0 ceny gruntu. Wartos¢ Srednich cen gruntu pochodzi z danych GUS. Jako koszty bankowe
1 administracyjne przyjeto 10% wyliczonej kwoty. Suma ta jest uzupetniana o kolejne 10% stanowigce
niejako przepisami gwarantowany dochdd inwestora. Wyliczona kwota stanowi podstawe do obliczenia
CZynszu najmu z opcjg oraz najmu bez opcji (70% wartosci najmu z opcjg), a takze wysokosci raty
(przy zalozeniu 30-letniego okresu comiesiecznych splat) oraz ceny 1 m® mieszkania na wynajem,
ktéra stanowi podstawg do obliczania wysokosci raty, przy krotszym okresie splat niz 30 lat.

Dla zobrazowania w Bialymstoku: koszt budowy 1 m? powigkszony 0 20% to 3 600 zl, warto§¢ 1 m*
powierzchni odtworzeniowej mieszkania to 4 268 zl, $rednie miesieczne wynagrodzenie to 3 719 zt, co
daje Srednig arytmetyczng w wysokosci 3 862,33 zk. Kwota ta jest powiekszana o cene 1 m? gruntu



budowlanego, ktéra wynosi $rednio 239, co daje w sumie 4 101,33 z1. Po powiekszeniu 0 10% kosztow
administracyjnych i bankowych kwota ta to 4 511,47 z1. Po kolejnym powigkszeniu o 10% zysku dla
inwestora kwota bazowa dla obliczenr wynosi 4 962,61 z1. Kwota ta jest zblizona do ceny 1 m*
mieszkania, co potwierdza oplacalno$¢ inwestorskg inwestycji mieszkaniowej. Oplacalno$c te
dodatkowo podkresla fakt, iz przy umowie uzytkowania wieczystego nie dokonuje sie wplaty calosci
wartosci nieruchomosci, lecz jedynie czg$c.

Dla zobrazowania faktu, iz czynsz normowany, bedac jednocze$nie czynszem opartym o realne koszty
inwestycji, 1 czynszem gwarantujacym zysk inwestorowi, bedzie czynszem znacznie nizszym niz
obecnie wystepujace czynsze rynkowe, przedstawiono w ponizej zamieszczonej tabeli przyblizone
wartosci czynszow (do kwot tych nalezy dodaé czynsz do spoldzielni oraz wszelkie tzw. oplaty
licznikowe) dla miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa dla poszczegolnych
wojewodztw.

Realna wysokos¢ Realna wysokos$¢
czynszu za 50 m' w czynszu za 1 m’ w
1, | Misno besacesisiibg wotewodyteb | S IRREL et
sejmiku wojewodziwa : - b
sejmiku wojewddztwa | sejmiku wojewddztwa
(w ) (w 2l)

il woj. podlaskie 1350 27

2. woj. kujawsko-pomorskie 1150 23

3] woj. pomorskie 1850 31

4, woj. lubuskie 1250 25

s woj. slaskie 1650 33

6. woj. $wictokrzyskie 1150 23

3 woj. matopolskie 1900 38

8. woj. lubelskie 1750 35

9. woj. lodzkie 1350 27

10. woj. warmifnisko-mazurskie 1050 21

11. woj. opolskie 1250 25

12. woj. wielkopolskie 1650 33

13. woj. podkarpackie 1200 24

14. woj. zachodniopomorskie 1500 30

15. wo]. mazowieckie 2100 42

16. woj. dolnoglaskie 1650 33

Proponuje sig, aby rozporzadzenie weszlo w zycie z dniem ogloszenia. Skrocenie terminu zostato
podyktowane materig przedmiotowego rozporzadzenia jako niezbednego w realizacji celow ustawy.
Okre$lone w rozporzadzeniu maksymalne stawki wybranych oplat z tytulu umowy najmu stanowig
istotne informacje dla podmiotow zainteresowanych budowa mieszkan na wynajem na zasadach
okreslonych w ustawie, konieczne przy ustalaniu opfacalnosci realizacji inwestycji mieszkaniowej na
nieruchomosci pozyskanej z Zasobu Nieruchomoscei, a tym samym majace wplyw na decyzje
0 przystapieniu do przetargu na zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci,
organizowanego przez Krajowy Zasob Nieruchomosci. Niezaleznie od powyzszego wejscie w zycie
przedmiotowego rozporzadzenia jest niezbgdne z punktu widzenia czynnoéci dokonywanych przez
notariuszy. Zmiany wprowadzone przez ustawg z dnia 20 lipca 2017 1. o Krajowym Zasobie



Nieruchomosci w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610, z pozn. zm.) uzalezniajg
bowiem od przedmiotowego rozporzadzenia wynagrodzenie notariusza za okre§lone czynnosci
zwigzane z zawarciem umowy najmu okazjonalnego.

Przedkladany projekt rozporzadzenia jest zgodny z prawem Unii Europejskiej.

Projekt rozporzadzenia nie wymaga przedstawienia wlasciwym organom i instytucjom Unii
Europejskiej, w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii, dokonania
powiadomienia, konsultacji lub uzgodnienia.

Projekt rozporzadzenia nie podlega notyfikacji.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalno$ci lobbingowej w procesie stanowienia
prawa (Dz. U. z 2017 r. poz. 248) projekt zostal zamieszczony w Biuletynie Informaciji Publicznej
Rzadowego Centrum Legislacji.






' Nazwa projektu  Data sporzadzenia

' Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie maksymalnego czynszu | 19 wrzesnia 2017
normowanego oraz maksymalnej wysokosci comiesiecznej raty za cene

| mieszkania i ceny 1 m” powierzchni uzytkowej mieszkania na wynajem | Zrédlo:

- . — X 2 Upowaznienie ustawowe
Ministerstwo wiodgce i ministerstwa wspélpracujgce P

Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa ' Nr w wykazie prac: RD277

Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra, Sekretarza Stanu
lub Podsekretarza Stanu
Tomasz Zuchowski, Podsekretarz Stanu

Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu
magdalena.malinowska-wojcicka@mib.gov.pl

| UTKOW REGULACJI
rozwinzywany? e e R _
Wydanie rozporzadzenia jest realizacja upowaznienia zawartego w art. 82 ust. 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529) zobowigzujacego Rade Ministréw do okreslania wysokosci
maksymalnego czynszu normowanego oraz maksymalnej wysokosci comiesiecznej raty za ceng mieszkania i ceny 1 m’
powierzchni uzytkowej mieszkania na wynajem.
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W projekcie rozporz@zenizosta% okres'on: -
1) maksymalny czynsz normowany dla najmu z opcja za 1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania,
2) maksymalna wysoko$¢ miesiecznej raty za | m* powierzchni uzytkowe]j mieszkania przy 30-letnim terminie splat,
3) maksymalna cena 1 m® powierzchni uzytkowej mieszkania na wynajem,

4) maksymalny czynsz normowany dla najmu bez opcji za 1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania.

Do okreslenia ww. wartosci wzigto pod uwagg szes¢ czynnikéw wskazanych w ustawie, tj.:
1. ceng¢ 1 m” nieruchomosci budowlanej,

koszt budowy 1 m?,

wartos¢ 1 m” powierzchni odtworzeniowej mieszkania,

srednie miesieczne wynagrodzenie,

(T I S VS I S ]

koszt administracyjny,

6. rozsadny dochéd operatora mieszkaniowego.

Powyisze parametry uwzgledniaja lokalizacje nieruchomosci lokalowej przeznaczonej pod wynajem, w podziale na
wojewddztwa i miasta bedgce siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa, gminy o wspdlnej granicy z takimi
miastami, gminy tworzace obszar metropolitalny oraz gminy znajdujace sie w granicach miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego. W przypadku 3 ostatnich obszaréw wartoéci okredlane w rozporzadzeniu
stanowig srednia arytmetyczng dla wojewddztwa i dla miasta bedacego siedziba wojewody lub sejmiku
wojewddztwa.,

Jak problem zostal rozwiazany W innveh Rrajach, w szezeoolnosei keajach cziankowskicl QEC

Brak danych.

]

4. Podmioty, na ktore oddziaiuje projekt:

Grupa Wielkos¢ Zrodio danych Oddzialywanie

Podmioty, ktore Poprzez okreslenie
nabyly prawo do maksymalnych stawek czynszu
uzytkowania w zaleznosci od lokalizacji
Oeratorzy miiexiaiond wi eczystego lub nabyly ) nieruchomosci oraz 10k§111yci1
nieruchomosé na kosztéw utrzymania
podstawie art. 53 ust. 1 nieruchomosci operatorzy beds
i2, mieli zapewnione $rodki na
Okreslenie doktadne;j pokrycie wszystkich kosztow




| liczby tych podmiotow

w sposob szacunkowy,
przed rozpoczeciem
funkcjonowania ustawy
i przekazaniu przez
uprawnione organy
- wykazu nieruchomosci

Skarbu Panstwa.

| Wielko$¢ grupy bedzie
zalezala od liczby

nieruchomosci KZN,
liczby przetargdw i

atrakcyjnosci
inwestycyjnej tych
nieruchomoéci.

' nie jest mozliwe, nawet |

zwigzanych z

| gospodarowaniem konkretnymi

i nieruchomoseciami.

Gospodarstwa domowe

Obecnie nie sposéb
okreéli¢ dokfadnej
liczby podmiotdw.
Zaklada si¢, ze ok. 40%
populacji nie posiada
zdolnosci kredytowej
na zakup lub najem

Okreslenie przez RM
maksymalnych stawek czynszu,
maksymalnej wysokosci raty na
poczet wykupu mieszkania oraz
maksymalnej ceny za wynajem

ograniczy wzrost oplat za
mieszkanie. Uzaleznienie tych

stawek od wskazanych w
ustawie czynnikéw pozwoli na
rozsadne i oparte o lokalne
ceny rynkowe ustalenie oplat za

mieszkanie.

mieszkania na rynku
oraz nie ma mozliwosci
uzyskania najmu
mieszkania gminnego.

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikow ko

W ramach konsultacji publicznych projekt rozporzadzenia zostanie przekazany do érodowisk zrzeszajacych inwestorow
budowlanych, organizacji dziatajgcych w zakresie gospodarowania nieruchomodciami oraz organizacji spolecznych
zajmujgcych sie mieszkalnictwem. Jednakze z uwagi na to, iz:
1) zaklada sie, ze rozporzadzenie to niec bedzie stosowane do ustalania czynszow mieszkain na wynajem
w 2017 r., bowiem pierwsze mieszkania powstang zapewne w 2018 r.,
2) projekt rozporzadzenia byt dotaczony zaréwno do projektu ustawy, ktory byl skierowany na Rade Ministrow, jak
i do Sejmu, a sam zakres wysokosci czynszu wynika wprost z expose i zapowiedzi Rzadu, a wigc byta powszechnie
znana tak jego tres¢, jak i gorne granice wysokosci czynszow,
3) rozporzadzenie bedzie stosowane do ustalania wynagrodzenie notariusza za okreslone czynnosci zwigzane
z zawarciem umowy najmu okazjonalnego i instytucjonalnego, a istnieje pilna potrzeba okreslenia podstawy do
okreslania tego wynagrodzenia
- terminy konsultacji zostana skrocone.

Skutki w okresie 10 lat od wejscia w zycie zmian [mln zi]
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

{cenystate z ...... T.)

Lgcznie (0-10)

Dochody ogoélem

budzet panstwa

JST

pozostale jednostki (oddzielnie)

Wydatki ogélem

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Saldo ogélem

budzet panstwa ‘ |

IST . .




- pozostale jednostki (oddzielnie) - : ' | | ,

| Zrédla finansowania

| Rozporzadzenie nie bedzie wptywaé na sektor finanséw publicznych, w tym budzet pafstwa |
| i budzety jednostek samorzadu terytorialnego.

Projektowane regulacje odnosza si¢ tylko do sposobu okreslania wysokosci czynszu najmu z opcjy
dOjSCIa do wiasnosci oraz bez opcji dojscia do wiasnosci mieszkania oraz maksymalnej Wysol osci
1ﬂ1651¢02]]€] raty za | m powierzchni uzytkowej mieszkania przy 30-letnim terminie splat
i maksymalnej ceny 1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania na wynajem, zatem beda wplywaly na
najemcOw oraz operatoréw mieszkaniowych, begdacych zasadniczo poza sektorem finansdw
publicznych.

Dodatkowe informacje,
w tym wskazanie

Zrodel danych i
przyjetych do obliczen
zalozen

e

SEy W tym funk, ‘j;lje przedsigbiorcow oraz na

7. Wplyw na Konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsigbio

Skutki

Czas w latach od wejécia w zycie zmian 0 1 2 3 5 10 Lagcznie (0-10)

duze przedsiebiorstwa

W ujeciu sektor mikro-, matych i
pienigznym $rednich
{(w mln z1, przedsiebiorstw

ceny stale z rodzina, obywatele oraz

...... r.) gospodarstwa domowe
(dodaj/usun)

Projektowane rozporzadzenie moze wplynaé¢ na konkurencyjno$é podmiotdw
biorgcych udzial w przetargu na zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci wchodzacej w skiad Zasobu, poprzez ograniczenie
mozliwosci ustalania stawek czynszu i cen mieszkan — przedsigbiorcy ci nie
beda mogli dowolnie ksztaltowaé tych cen — ale jednoczesnie poprzez
zapewnienie stalego miesiecznego dochodu, co przy specyfice sezonowosci
dochodéw branzy budowlanej moze mieé istotne znaczenie dla stabilizacii
sytuacji finansowej przedsiebiorcow.

Jednoczesnie czynsz normowany okreslany w rozporzgdzeniu bedzie

uwzglednial racjonalny zysk dla wynajmujacego w  wysokosci  10%

duze przedsigbiorstwa nastepujacych wielkosci:

1. $rednia arytmetyczna 3 wartodci: kosztu budowy 1 m* — 2 500 zt (dla miasta
bedacego siedzibg wojewody Iub sejmiku wojewddztwa — 3 000 zi).
powigkszonego o 20% celem uwzglednienia kosztéw budowy niezbednej
infrastruktury technicznej, parkingdéw, urzadzenia zieleni oraz budowy
przestrzeni wspolnych; wartosci 1 m® powierzchni odtworzeniowej
mieszkania w danym wojewodztwie; oraz Sredniego miesiecznego
wynagrodzenia w wojewodztwie podawanego przez GUS (dla pozostalego
obszaru wojewddztwa przyjeto 70% tej wartosci),

- 2. $rednia cena gruntu podawana przez GUS,

W Iyge 3. koszty bankowe i administracyjne 10% (sumy ww. wartosci).

fuepienieznym Projektowane rozporzadzenie wplynie na konkurencyjno$é podmiotdw
biorgcych udzial w przetargu na zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci wchodzacej w skfad Zasobu, poprzez ograniczenie
mozliwosci ustalania stawek czynszu i cen mieszkan — przedsigbiorcy ci nie
beda mogli dowolnie ksztaltowa¢ tych cen — ale jednoczesnie poprzez
zapewnienie stalego miesigcznego dochodu, co przy specyfice sezonowosci
dochoddéw branzy budowlanej moze mie¢ istotne znaczenie dla stabilizacii
sytuacji finansowej przedsiebiorcow.

Jednoczesnie czynsz normowany okreslany w rozporzadzeniu bedzic

uwzglednial racjonalny zysk dla wynajmujgcego w  wysokodei  10%

nastepujgcych kosztow:

1. $rednia arytmetyczna 3 wartosci: kosztu budowy 1 m* — 2 500 zt (dla miasta
bedgcego siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa — 3 000 zi),
powigkszonego o 20% celem zréwnowazenia kosztéw budowy niezbednej
infrastruktury technicznej, parkingdw, urzqdzema zieleni oraz budowy
przestrzeni wspdlnych; wartosci 1 m® powierzchni odtworzemowq
mieszkania w  danym  wojewddztwie; $redniego  miesiecznego
wynagrodzenia w wojewodztwie podawanego przez GUS (dla pozostatego
obszaru wojewddztwa przyjeto 70% tej wartosci),

2. srednia cena gruntu podawana przez GUS,

sektor mikro-, matych i
srednich
przedsigbiorstw




' 3. koszty bankowe i administracyjne 10% (sumy ww. wartosci).

| Projektowane rozporzadzenie wplynie pozytywnie na sytuacje ekonomiczng
' gospodarstw domowych, zapewniajac bezpieczeistwo najmu poprzez skuteczny
zakaz pobierania od najemcdw oplat ponad limit okreslony w rozporzadzeniu.
Moze pozytywnie oddzialywaé, z uwagi na uregulowanie poziomu oplat za
mieszkanie, na decyzje o =zalozeniu lub powigkszeniu rodziny, oraz
oddzialywaé zachecajaco w zakresie zmiany miejsca zamieszkania tak w celu
nauki, jak i zmiany pracy.

Ponadto rozporzadzenie moze pozytywnie wplywaé na poczucie
bezpieczenstwa w przypadkach wystapienia katastrof naturalnych, gdy w ich
skutek nastepuje utrata miejsca zamieszkania — niskie ceny czynszu
w polaczeniu z kryteriami pierwszenstwa powoduja, iz nawet w przypadku
utraty domu w wyniku dzialania zywiolu, obywatele bedg mieli gwarancje, iz
znajdg niedrogie miejsce zamieszkania o odpowiednim standardzie, takze
w przypadku, gdy ich dochody beda zbyt wysokie, by spelniali kryteria
dotyczace lokali socjalnych.

Projektowane rozporzadzenie moze pozytywnie oddziatywaé na decyzje
o zalozeniu lub powickszeniu rodziny, a takze na laczenie si¢ rodzin
(zwlaszcza w sytuacji, gdy jeden z matzonkéw wyjechal w  celach
zarobkowych do innej miejscowoscei, a dochody nie pozwalajg na utrzymanie
calej rodziny w tej miejscowosei lub wystepujg trudnosci z wynajeciem
mieszkania przez rodzing na rynku komercyjnym).

rodzina, obywatele oraz
gospodarstwa domowe

(dodaj/usun)

(dodaj/usun)
(dodaj/usun)

Niemierzalne

Projektowane rozporzadzenie wplynie na konkurencyjnosé podmiotéw bioracych udzial w przetargu
na zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wchodzacej w skiad
Dodatkowe informacje, | Zasobu, poprzez ograniczenie mozliwosci ustalania stawek czynszu i cen mieszkan — przedsigbiorcy

w tym wskazanie ¢i nie beda mogli dowolnie ksztaltowaé tych cen — ale jednoczesnie poprzez zapewnienie stalego
zrédet danych i miesigeznego dochodu, co przy specyfice sezonowosci dochodéw branzy budowlanej moze mie¢
przyjetych do obliczen | istotne znaczenie dla stabilizacji sytuacji finansowej przedsigbiorcow.

zalozen Podkreéli¢ nalezy, iz zasady, ograniczenia i obowigzki wiazace sie z realizacjg inwestycji na

terenach pozyskanych od KZN, beda znane inwestorom juz w momencie ogloszenia przetargu, tak
wiec decyzja o przystapienia do przetargu bedzie samodzielng decyzja przedsigbiorcy.

nie dotyczy

Wprowadzane sg obcigzenia poza bezwzglednie []tak
wymaganymi przez UE (szczegdly w odwrdconej tabeli [ nie
zgodnosci). [ nie dotyczy

[ ] zmniejszenie liczby dokumentow [] zwiekszenie liczby dokumentéw
[] zwiekszenie liczby procedur

[] zmniejszenie liczby procedur : .
R e dhuzenie czasu na zalatwienie spraw
[] skrécenie czasu na zatatwienie sprawy % = “ ANEEEERiaY
inne:

[ inne:

[]tak

Wprowadzane obciazenia sg przystosowane do ich [ nie
elektronizacji. [] nie dotyczy
Komentarz:

Brak

9. Wplvw na rynek praey R
Projektowane rozporzadzenie nie bgdzie mialo bezposredniego wplywu na rynek pracy, moze mie¢ wplyw posredni |
poprzez ulatwianie decyzji o zmianie miejsca zamieszkania w celu poszukiwania pracy, czy w celu podjecia nauki (takze
w systemie life long learning).

|
ity ]
10. Wplyw i pozastale abszary B




[ ] srodowisko naturalne
[ sytuacja i rozw6j regionalny
nne:

- B demografia [[] informatyzacja
[ I mienie panstwowe [ 1 zdrowie

| Projektowane rozporzadzenie moze pozytywnie oddziatywaé¢ na decyzje o zalozeniu lub
| powickszeniu rodziny, a takze na laczenie sie rodzin (zwlaszcza w sytuacji, gdy jeden
z matzonkow wyjechat w celach zarobkowych do innej miejscowoscei, a dochody nie pozwalajg |
na utrzymanie calej rodziny w tej miejscowosci lub wystepuja trudnosci z wynajeciem mieszkania |
przez rodzing na rynku komercyjnym). Rozporzadzenie moze réwniez pozytywnie oddziatywaé
na mobilnos¢ mieszkaficow — latwiej bedzie podejmowaé decyzje o zmianie miejsca
zamieszkania, co moze mie¢ szczegdlnie istotne znaczenie przy rozwoju tych obszaréw Polski, |
gdzie obserwuje si¢ niedobory pracownikc’)w a takze moze zacheca¢ do korelacji dzialan |
przedsiebiorcow lokathchych swoje mwestyqe plodukC) jne czy ustugowe z d21a’fa111am] KZN
Tub gmin, tak b jace zak}ady

Omoéwienie wplywu

| i. ”h[ll}?'fxy v K 11e PrZenisom I " oY s e 3 s . m&
Rozporzqdzeme powinno byc wydane mozllWle Jak ]]a_]SZ}’bClGJ, bowiem 1egu1aCJe W nim zawarte stanowm podstawe do
ustalania wynagrodzenie notariusza za okreslone czynnosci zwigzane z zawarciem umowy najmu okazjonalnego
1 instytucjonalnego, a wejécie w zycie ustawy o Krajowy Zasobie Nieruchomosci spowodowato uchylenie dotychczasowej
podstawy do okreslania tego wynagrodzenia. Ponadto rozporzadzenie powinno by¢ wydane przed ogloszeniem pierwszego
przetargu — bowiem wysokos¢ czynszu stanowi podstawe do dokonania kalkulacji oplacalnosci inwestycji przez
potencjalnych inwestorow.

[Istotne dokumennh

Brak







